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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Zupanovice ( d &t/ égZ2e n ZupbRovice“ n e b o ) jelkBstavéné Gzemi vymezeno
k 1.9.2023 na zakladé zpracovanych Gzemné analytickych podklad ( d 4t/ éze n , & ApReéngno dle
provedenych prizkumu a rozbor(. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykresu zakladniho ¢lenéni
a v Hlavnim vykresu.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

‘ ZAKLADNIi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Hlavni rozvojové predpoklady ve spravnim Gzemi obce Zupanovice uplatnéné v feSeni Uzemniho planu
vychazi ze shahy respektovat urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové zaméry jsou navrZzeny s ohledem
na zajisténi maximalni mozné ochrany hodnot tzemi, kvality Zivotniho prostfedi a respektovani limitd dopravni
a technické infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.

Koncepce rozvoje obce Zupanovice (viz Hlavni vykres) tak vychazijednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy i spravnimi
opatfenimi (viz Oduvodnéni), jednak z pozadavku na vymezeni rozvojovych ploch a jejich ochrany pred
pfipadnymi riziky s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené krajiné. Rozvoj zastavéného
uzemi sméfuje pfevazné k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury jednotlivych sidel, s vyuzitim
pro smiSenou obytnou. Nova zastavba je soustfedéna pfedevSim na plochy s maximalnim vyuZitim stavajici
dopravni a technické infrastruktury. Pro vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch jsou definovany funkéni
a prostorové regulativy s cilem zaclenéni nové zastavby do celkové urbanistické i krajinné struktury se
zachovanim charakteru pGvodnich staveb, tj. respektovanim krajinnych a historickych hodnot tizemi.

VYMEZENiI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY
Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a Elenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpisu z hlediska statni pamatkové péce (kulturni
pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR — vydet je uvedenvOd Gvodn én i
pl awkapitole Vst upni | i mi }jsoudzegmnimiplaném ahrangény tyto hodnoty:

- urbanisticky hodnotna ¢ast Uzemi: historicka pldorysna stopa sidel a usedlosti, u kterych je
zachovan charakter a tvaroslovi plivodni zastavby (vétSina objekt v obci ma obytnou funkci véetné
hospodarskych budov, vétSinou na pudorysu protahlého obdélnika s tradiénim typem sedlové,
polovalbové ¢i valbové stfechy.)

- centralni navesni prostor tvofeny vefejnym prostranstvim s dominantou vodni plochy,

- venkovska usedlost ¢.p. 20 s arkadovym zaspim doklada nejzapadné;si hranici rozsifeni tohoto typu
domu charakteristicky pro nejjiznéjsi ¢ast Morava a pfilehlého Podunaji

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli.

Podminky ochrany:

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot spociva zejména v zachovani pdvodni typologie staveb,
zejména zemédélské usedlosti vEetné hmotového usporfadani zadnich traktd, kde byly umistovany
hospodarské objekty. Bude respektovano hmotové feSeni v urbanisticky hodnotné ¢asti uzemi.

Vymezenim novych navrhovych ploch bude respektovan dosavadni charakter obce tj. pfedevSim funkci
smi8ené obytné venkovského charakteru v kvalitnim, klidném prostiedi obce.

Dulezité je Fesit pfechod urbanizované ¢asti zastavéného uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruseni obrazu obce. Neni pfipustny vznik zastavby ve dvou fadach z jedné ulice, tzv. druhé
poradi zastavby.
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Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objektt drobné architektury, kvalitni Upravou
vefejnych prostranstvi a zvy3enou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty — pfirodni i kulturni.

Na navesnich prostorach a plochach vefejnych prostranstvi, véetné mist a ploch pro kulturné spoleCenské
akce, neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané prostfedi. Novou zastavbou
nebudou vytvafeny nové architektonické ¢i jiné dominanty.

Dulezité je Fesit pfechod urbanizované ¢asti zastavéného izemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad
zemeédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

PFi realizaci vystavby bytu je nutné klast duraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv
zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostor(i pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

V rdmci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec uzemi — zahustovani volné krajiny, ponechat
pfirodni charakter, doplnit pési cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity je nezbytné
zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zdstal zachovan sou€asny charakter krajiny. Navrhovana
zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla
orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

PRIRODNi HODNOTY
PFirodni hodnoty obce Zupanovice tvoFi zakladni charakteristiku Gzemi. Uzemnim planem jsou chranény tyto
pfirodni lokality:

- vyznamné krajinné prvky ze zakona;

- prvky uzemniho systému ekologické stability;

- vyznamné plochy zelené, stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromi v zastavéném

Uzemi a krajing;
- zemédélska puda I. a Il. tfidy ochrany

Podminky ochrany:

V rdmci ochrany a zachovani funkénosti prvk USES budou respektovany minimaini $ife biokoridort
a minimalni ploSné vyméry biocenter. V téchto ¢astech jsou minimalizovany pfipustné stavby.

V krajiné mimo sidla lze provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a pavodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné Ize
pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k narueni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do
porostu.

Dilezité je chranit skupiny strom( a stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném Gzemi. Vysadbou
izolacni zelené lze potlagit pusobeni ruSivych dominant v obrazu obce, pfedevSim pak vyrobnich
a zemédélskych areald.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni, technickou infrastrukturou, ob¢anskou
vybavenosti a vefejnymi prostranstvimi. Za civiliza¢ni hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné
Uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvor() a pozemkovych parcel, které
s nimi sousedi a slouZi ucelu, pro ktery byly stavby zafizeny.

Vyznamnou civilizaéni hodnotou uUzemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného uUzemi. Ta je
zastoupena silnicemi Il., lll. tfidy, siti mistnich a ucelovych komunikaci, turistickych a cyklistickych tras.
Predpokladem dal$iho rozvoje je umoznéni dopravni dostupnosti navrhovanych ploch zastavby.

Pro dobrou funkénost zastavéného Uzemi se ve spravnim uUzemi nalézaji plochy technického vybaveni
tj. elektrické rozvody a zafizeni, radiokomunikaéni zafizeni.

Hodnotnou &ast uzemi tvofi pestra zakladni ob&anska vybavenost:
- obecni ufad
- détské hfisté
- autobusové zastavky
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Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizaCnich hodnot spociva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani nové technické
i dopravni infrastruktury v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektlim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky.

VyuzZivat a modernizovat pfedevsim stavajici objekty pro vyuZiti ob&anské vybavenosti, stabilizovat plochy pro
ob&anskou vybavenost.

Zaijistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi a navesnich prostord.

c) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasadou urbanistické koncepce UP Zupanovice je zachovani kontinuity vyvoje vyjime&né sidelni
struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce moznosti jejiho adekvatniho rozvoje s respektovanim
vysokych kvalit pfirodniho prostfedi. Navrh tak sestava nejen z vymezeni zastavitelnych ploch pro novou
vystavbu, ale pfednostné z navrhu regenerace stavajicich fond(l i ostatnich tradi¢nich prvki a hodnot
urbanistické struktury. Zaroveri navrh UP Zupanovice vychazi z urbanistickych a kompozi¢nich zasad,
zakotvenych jiz v pfedchazejici bohaté uzemné planovaci dokumentaci, které jsou kontinualné naplfiovany
a koncepcéné rozvijeny podle sou€asnych potfeb a moznosti. Zakladni koncepce rozvoje feSeného Uzemi
potvrzuje navrh uspofadani Uzemi, respektujici dané limity a pfesto vytvafejici dostupnymi Uzemné
technickymi prostfedky podminky pro udrZitelny rozvoj uzemi.
Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. Pfitom se respektuje urdita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce.
Obecné Ize strukturu plvodni zastavby popsat jako zastavbu pravidelné rozmisténou okolo navsi.
Pro vSechny plochy — zejména zastavitelné plochy plati respektovani dominantnich znakt tradiéni venkovské
zastavby, které jsou spatfovany predevsim v dochované strukture sidla. VétSina objektd v obci ma obytnou
funkci véetné hospodarskych budov, vétSinou s tradiénim typem sedlové, polovalbové &i valbové stfechy.
U objektl prevazuje protahla kvadrova hmota v longitudialnich dimenzich. Priceli usedlosti jsou jednoducha,
spiSe strohé formy.
Nova vystavba na vymezenych zastavitelnych plochach bude feSena s diraznym pozadavkem na pfirozené
zapojeni novych staveb do terénu a okoli, bude respektovana sou¢asna morfologie terénu.
Vylu€uje se situovani méfitkové a rozmérové napadnych staveb ve struktufe komponované historické krajiny.
Objemové i architektonické zpracovani zastavby bude vychazet z obvyklych regionalnich forem stavitelstvi
s ohledem na soucasny standard. Souc¢asné se bude apelovat na novou zastavbu, aby nepiekrocila svou
vyskou vyskovy horizont stavajici zastavby. Zastavba nebude vytvafet v méfitku nedmérné hmoty objektu
a pohledové se nebudou uplathovat nepfiznivé vici stavajicimu charakteru tradi¢ni zastavby. Respektovat
zachovani struktury zastavby a typd dom( a na tvarovou pribuznost staré a nové vystavby, zejména bude
kladen dliraz na sjednoceni prvkl tradiéni venkovské architektury s prvky modernimi.
Prvky tradi¢ni venkovské architektury:
- pfizemni objekt na protahlém obdélnikovém pldorysu s moznosti vyuziti obytného podkrovi,
v pfipadé slozitéjSich padorysnych tvard (L% ,U“ & ,T*) bude vzdy alespon jedna ¢ast pudorysu
vyrazné delsi,
- zastfeSeni symetrickymi sedlovymi, polovalbovymi stfechami, vyjimku mohou tvofit samostatné
umisténé drobné stavby do 40 m? pudorysné plochy,

- zastfeSeni valbovymi stfechami za podminky pouziti minimalné dvou §titd,

- jako netradi¢ni a nepfipustné se povaZzuji tzv. bungalovy s nizkou valbovou stfechou do sklonu 35°
nebo malometrazni jiz hotové objekty (mobilni domy, kontejnery, stavebni buriky, tzv. tiny houses
apod.), nerespektujici venkovsky charakter.

Prvky moderni architektury:

- zastfeSeni plochymi stfechami s moznosti vyuziti zelenych stfech (max. 35 % pUdorysné plochy
hlavniho objektu),
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- v pripadé doplrikovych staveb, staveb vedlejSich nebo souboru staveb plati podminka moznosti
zastfeSeni plochymi stfechami s moznym vyuzitim zelenych stfech (max. 35 % celkové pudorysné
plochy v8ech staveb).

Sjednocenim prvku tradiéni venkovské a moderni architektury se rozumi, Ze hlavni hmota objektu bude
vychazet z tradic¢ni venkovské architektury a maze byt doplnéna modernimi prvky. Tzn., v pfipadé stavebniho
zaméru se budou vice uplatiiovat (zejména pohledové a v dalkovych pohledech) prvky tradiéni venkovské
architektury pfed prvky moderni architektury.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustného vyuziti a podminek prostorového usporadani. Navrzené procento
zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény, terasy...) je uvedeno
a definovano v kapitolef)st anoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozc

| VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
( dal e | emnavazuj@iPh‘fizenieh.

OZNACENI
PLOCH

POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi

Smisené obytné venkovska (SV)
v severni ¢asti sidla, navazujici na zastavéné uzemi
21 Obsluha tzemi — ze silnice lll. tfidy nebo mistni komunikace

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit OP silnice, elektrické vedeni VN, OP eletrkického vedeni, tzemi
s archeologickymi nalezy.

Smisené obytné venkovska (SV)
v zapadni ¢asti sidla, uvnitf zastavéného uzemi

22 Obsluha uzemi — z vefejného prostrantsvi vSeobecného (plocha PU)
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit uzemi s archeologickymi nalezy, urbanisticky hodnotna ¢ast
uzemi.

Obcanské vybaveni sport (OS),

Vodni hospodarstvi (TW)

Z3 ve vychodni ¢asti sidla, navazujici na zastavéné uzemi
Obsluha uzemi — ze silnice lll. tfidy nebo mistni komunikace
Limity vyuZiti dzemi — zohlednit OP silnice

Smisené obytné venkovska (SV)

ve vychodni &asti sidla, navazujici na zastavéné uzemi

Obsluha uzemi — ze silnice lll. tfidy

Limity vyuZiti uzemi — zohlednit OP silnice, telekomunikacni kabel.

Z4

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

jizné od sidla Zupanovice, ve volné krajiné

Z5 Obsluha tzemi — ze silnice II. tFidy

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP silnice, biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych
savcl.

Vodni hospodarstvi (TW)

zapadné od sidla, ve volné krajiné

Z6 Obsluha tzemi — z Ggelové komunikace

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit USES, biotop vybranych zvlaété chranénych druhd velkych
savcu, pozemky uréené k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Sidelni zeleh tvoii pfevazné vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU). Sidelni zelen mize byt rovnéz soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Dal8i doplnéni a umisténi sidelni zelené a vefejnych prostranstvi bude konkretizovano v ramci uzemnich studii
a dalSich stupnich dokumentace.

V systému sidelni zelené obce se uplatfiuji plochy zelené navesnich prostord, které jsou soucasti vefejného
prostoru uvniti zastavéného uzemi. Na téchto plochach je nutno chranit stavajici kvalitni vzrostlou zelen,
v navrzich revitalizace respektovat tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izolaéni zelené
(pouzivat mistni tradicni druhy — listnaté kefe a stromy), omezit rozsah zpevnénych ploch na nezbytnou miru.
Plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizku, vodnich ploch. Podminkou
realizace je, Ze nebudou provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehu a vodnich
ploch. Okolo stavajicich ploch dopravy, vyroby a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) bude
doplriovana liniova a plosna zelen, ktera bude mit funkci pfevazné izolacni, protiprachovou a protihlukovou.
Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu
s platnou legislativou.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

Dopravni infrastruktura v obci je zastoupena pouze silniéni dopravou. Zelezniéni ani letecka doprava v obci
zastoupena neni. Silni¢ni sit' je v obci tzemné stabilizovana.

Napfi¢ spravnim Gzemim obce Zupanovice jsou vedeny silnice vyssich tfid: I1. a lll. tFida. Silnice II. tFidy (11/409)
vede jizné od sidla z mésta Slavonice podél hranice CR do obce Safov (smér Znojmo). Silnice Ill. tFidy
(11/41023) propojuje obce Piseéné a Desna. Tato silnice tvoFi komunikaéni kostru obce Zupanovice. Silnice
ma lokalni dopravni vyznam.

Silnice IlI. a lll. tfidy jsou vzajemné propojeny mistni komunikaci.
Sit dopravni infrastruktury dale doplfuji cyklistické a turistické stezky.

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a uc¢elovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle
davodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo u¢elovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba FeSit prostfednictvim sité
kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poc¢tem pfimych vjezdl na
silnici Il. a Il1. tfidy.

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic (bez pozadavku na zménu Uzemniho planu) je mozné jejich rozSifeni
¢i smérova a vyskova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, a to za podminky,
Ze rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy) a je
v souladu s navrhem Uzemniho planu, zejména kapitoly ) s t anoveni podminek pro

zplUsobem vyuziti.

Parkovani a gardZovani vozidel bude doporu&eno fesit vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych
objektu podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuije stupefi automobilizace 500 vozidel/ 1000 obyvatel (1: 2,0).

Ochrana pred zvy$Senou hygienickou zatézi a negativnimi vlivy z dopravni infrastruktury

U lokalit dot&enych pfedpokladanou zvySenou hygienickou zatézi — napf. hlukem, prachem, uvnité hlukovych
izofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mlze byt zastavba realizovana teprve po provedeni takovych
opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni
vlivy.

V plochach v blizkosti silnic Il. a lll. tfid mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obanské vybaveni
typu staveb pro u&ely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni u€ely a funkéné obdobné stavby
a plochy vyZadujici ochranu pied hlukem (chrané&ny venkovni prostor a chrané&ny venkovni i vnitini prostor

7/31

vyuzi



staveb) az po splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku &i vylou€eni predpokladané hlukové zatéze.
Protihlukova opatfeni v pfipadé nespinéni hlukovych limitd pro obtézovani hlukem nebudou hrazena
z prostredkd majetkového spravce.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

VODOHOSPODARSKEHO RESENI

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Stavajici vodotecge, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich tokud. Umoznuji se vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu
vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Doporuc€uje se minimalizace zasaht do
odtokovych pomért v krajiné a nedoporucuje se provadét zejména vesSkera dalSi opatfeni, smérujici
k urychlovani povrchového odtoku vod s naslednym rozvojem vodni eroze. Nelze navrhovat zadné technické
upravy vodnich tokd spojené s napfimovanim vodoteci, zvétSovanim jejich podélného spadu nebo snizovanim
drsnosti dna i bfeh(.

Zasobovani pitnou vodou

V obci bude vytvofen novy centralni vodovod. Hlavni vedeni vodovodnich fadd je vymezeno liniemi (V1).

Zdroje vody jsou vytipovany zapadné od sidla Zupanovice. Dle kvality vody ve zdroji bude zfizena upravna
vody. V kazdém pfipadé musi byt jimana voda alesponi hygienicky zabezpe&ena. Akumulace a Upravna vody
budou umistény v blizkosti jimani. Pro umisténi vrtd na pitnou vodu a souvisejici stavby a zafizeni je
vymezena zastavitelna plocha Z.6.

Do doby vybudovani vodovod je pfipusténo individualni feSeni zasobovani pitnou vodou.

Zdroje pozarni vody
Zdrojem pozarni vody je pozZarni nadrz.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Splaskova kanalizace
Hlavnim zdrojem znecisténi v celém feSeném Uzemi obce jsou splaskové vody z domacnosti.

V obci bude vytvorena nova kanalizacni sit. Kanalizacni sit bude feSena jako oddilna. Splaskova kanalizace
bude zausténa do centralni COV. Hlavni vedeni kanalizaCnich fadi je vymezeno liniemi (K1). Umisténi
centralni COV se uvaZuje ve vychodni ¢asti sidla a je pro ni vymezena zastavitelna plocha Z.3/TW. COV bude
vybudovana s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych
predpist nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoZziujici umisténi objektu. Okolo Cistirny bude
vyhlaSeno pasmo ochrany prostfedi. Do doby vybudovani vefejné kanalizace s napojenim na COV je
pfipusténo individualni feSeni odpadnich vod.
Dest'ové vody
Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pady pfirozenym zplsobem a minimalizovat
zpevhovani ploch nepropustnymi materialy.
Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch musi byt vZzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno:
1 nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim
staveb na ném umisténych;
1 vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuije jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno:

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich moZného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zarizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich moZného smiseni se zadvadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi
do jednotné kanalizace.

8/31



Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na uzemi Jihogeského kraje.

ENERGETICKE RESENI

Zasobovani elektrickou enerqii

Zajmovym uzemim prochazi trasy VN 22 kV a NN. Kmenova linka 22 kV je v dobrém technickém stavu a ma
rezervu vykonu pro dalsi elektrizaci.

Volné vedeni 110 kV, 220 kV se v obci Zupanovice nenachazi.

Ve spravnim Uzemi obce Zupanovice se nachazi 1 stavajici trafostanice.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajici trafostanice, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi, eventualné je doplnit v souladu s navrhem Uzemniho
planu, zejména kapitolyf)st anoveni podminek pro vyuZziti ploch
Predpokladany narUst elektrické energie v ostatnich sidlech je minimaini.

Eventualni prelozky elektrického vedeni budou FeSeny v souladu s platnou legislativou. Podminkou napojeni
je i soubé&zné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni
a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplisobovat, zejména ve vybranych Usecich
nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

Nové koridory pro elektrické vedeni UP nevymezuje.

Zasobovani plynem

Obec neni plosné plynofikovana.

Zasobovani teplem a obnovitelné zdroje energie

Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.

Navrh vytapéni bude orientovan na kombinaci rliznych zdroji energii, napf. elektrického akumulacéniho,
pfimotopného elektrického vytapéni v kombinaci s tepelnymi Cerpadly, vyuziti biomasy, solarnich kolektor(i na
stfechach objektu apod. Pfipustné je vyuziti i tradi¢nich zdroj energie — kotle na pevna paliva.

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné arovné
znecisténi ovzdusi.

Vzhledem k charakteru uzemi by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelna Cerpadia,
sluneéni energie atp.). Postupna nahrada tepelnych zdrojli pfinese vyrazné zleps$eni Cistoty ovzdusi.
Umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) je mozné na stfechach objektld. Umistovani vyroben
elektrické energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické systémy na terénu) je ve volné krajiné nepfipustné.

Umisténi stozart pro vétrnou elektrarnu je mozné v maximalnim poctu 3 a pouze na obecnich pozemcich.

Telekomunikace a radiokomunikace

Je nutné respektovat stavajici trasy telekomunika¢nich kabelll a jejich ochranna pasma. Rozvoj
telekomunikaéniho provozu v uzemi bude zajiStovan rozsifovanim pevné komunikacéni sité, spolu s vyZitim
nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatorl Ize vyuzit spoleény objekt.

Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady se Ffidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou. Soucasny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpadu véetné nebezpeénych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude
zatéZovym rizikem pro obyvatele. Pfipousti se moznost umistovani plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu
inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista) na vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).

S

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného uzemi optimalni. Vy$Si obanska vybavenost je dostupna ve mésté Dacice ¢i Jemnice.

Moznost zfizovani prostor(i pro obéanské vybaveni (nerusSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci vystavby
soukromych objektl.

Ve vychodni ¢asti sidla je vymezena zastavitelna plocha ob&anska vybavenost — sport (Z2.3/0S). Plocha je
uréend pro umisténi venkovniho multifunkéniho sportovniho hfisté.
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KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zlstane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostor v centralni
Casti sidla. Na navesnich prostorach a plochach vefejnych prostranstvi, v€éetné mist a ploch pro kulturné
spoleCenské akce, neni zadouci pfipustit takové Upravy, které by znehodnocovaly dané prostfedi. Novou
zastavbou nebudou vytvafeny nové architektonické &i jiné dominanty.

Vefejna prostranstvi dale zahrnuji plochy slouzici vefejnému uzivani — navsi, ulice (mistni a ucelové
komunikace), pé€Si komunikace (chodniky, stezky), cyklistické stezky a trasy, vefejnou zelen, parky a dalSi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni. Na téchto plochach je nutno chranit stavajici kvalitni vzrostlou
zelen, respektovat tradiéni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izola€ni zelené (pouzivat mistni tradi¢ni
druhy — listnaté kefe a stromy), omezit rozsah zpevnénych ploch na nezbytnou miru.

Pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu
s platnou legislativou.

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jiho&eského kraje.

Ve spravnim Uzemi se nachazi 8 objekt dulezitych pro obranu statu: stalé lehké opevnéni. Tyto objekty jsou
Uzemné stabilizovany.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze skuteCnosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi. Jedna se
o rozsahlé uzemi s harmonicky utvarenou krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem, vyznamnym podilem
pfirozenych ekosystéml lesnich a trvalych travnich porosti a s dochovanymi pamatkami historického osidleni.

Jedna o ochranu a respektovani jejich dochovanych hodnot a prvki regionalniho ilokalniho GUzemniho
systému ekologické stability krajiny (USES).

Navrh zastavitlenych ploch v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti vychazi ze snahy o maximalni
zachovani a ochranu krajinného razu bez negativnich zasaht do chranénych prvkl. Z hlediska celkové
urbanistické koncepce zejména s ohledem krajinny raz dochované historické krajiny nebudou v feSeném
Uzemi samostatné umistovany nové plochy fotovoltaickych €i vétrnych elektraren. Umisténi stozarG pro
vétrnou elektrarnu je mozné v maximalnim poctu 3 pro celé spravni Uzemi a pouze na obecnich pozemcich.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zaleshovani pozemkl na plochach navazujicich na stavajici pozemky
uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL a za podminky
ochrany zemédélské pudy s I. a Il. tfidy bonitni tfidou. Dale je umoznéno, v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, viz kapitola f).

Obecné plati v celém reSeném Gzemi tyto zasady:

- je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zeleni v zastavénych ¢astech feSeného uzemi i v krajing,
a to jak plosné, tak pfedevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni podobé& uzemi, napf.
charakteristické remizky na mezich, stromofadi podél cest a hrazich vodnich ploch, mokfadni
vegetace;

- posilovat podil stromové zelen& zejména v uliénich prostorech;
- pro vysadby pouzivat vyhradné plavodni pfirozené druhy rostlin;

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest a obnovenim nebo
vystavbou novych vodnich ploch;

- revitalizaci vodnich toku, drobnych nadrzi a jejich bezprostfedniho okoli, zvySovani retence vody
v krajing;

- respektovat charakter pfirodnich horizontd.
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Navrh opatfeni:
- dobudovat uzemni systém ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti
a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti;

- chranit stavajici stromofadi v sidlech i v nezastavéném uUzemi (v pfipadé nezbytnych zasah( nahradit
ve vhodnéjsim misté);

- pfi realizaci zaméra je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a prlichodnost krajiny, popf. fesit nahradni pfistupové cesty;

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.,

- na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch vytvaret pfechodové pasy travnich porosty;

- chranit bfehové porosty kolem vodnich ploch i u ostatnich drobnéjSich vodnich tok(, kolem vodoteci
zajistit travnaté porosty;

- zajistit dobry zdravotni stav, dbat na pfiznivé krajinotvorné plsobeni a branit jejich snizeni;
- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelefi zahrad tvofila mezic¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby a stavby drahy situované ve vazbé na krajinu
odclonit izolaéni zeleni.

V ramci koncepce usporadani krajiny jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pripustné vyuZiti, nepfipustného vyuZiti a podminek prostorového uspofadani. Podminky jsou
uevdeny a definovany v kapitolef)s t anoveni podminek pro vyuziti ploch s

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim vykrese
a je vymezen prekryvnym zplsobem vyuziti tzemi.

Cilem USES je ochrana ptirodnich spole&enstev pied lidskou ginnosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych
pozemcich.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za
kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpUsobem naruSovat jejich ekologicko — stabiliza¢ni
funkce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani stavajicich
podminek vyuziti, tzn., vylu€uji se €innosti a zmény vyuziti Gzemi sniZujici ekologickou stabilitu lokality.

V pfipadé prekryvu prvka tzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES s vyjimkou ploch dopravni
a technické infrastruktury.

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Je umoznéno, pii spinéni
zdkonnych podminek, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na
funkéni plochy s vySsi ekologickou stabilitou.

Navrh pro zlepseni ekologické funkce krajiny:

- disledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidaijici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dievin, stejné jako pfisludny management;

- u upravenych vodoteCi v co nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zony
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupefi ekologické stability luénich porostu;

- pfi zakladani prvkd vyuzit melioraéni dfeviny — kefe a stromy;

- pripustit pouze hospodafské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

- jestlize to umoznuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvazovat i o dal$im rozsifeni USES nad soudasny
ramec — pfedevsim dal$im zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.
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TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku Charakter Charakter
Regionalni biokoridor
RBK.94 sta
(RBK) v
Vlozené lokalni biocentrum do regionalniho biokoridoru
LBC.2 (LBCRBK) stav
Vlozené lokalni biocentrum do regionalniho biokoridoru
LBC.4 (LBCRBK) stav
VloZené lokalni biocentrum do regionalniho biokoridoru
LBC.6 (LBCRBK) stav
Lokalni biocentrum
LBC.1 stav
(LBC)
Lokalni biocentrum
LBC.3 sta
(LBC) v
Lokalni biocentrum
LBC.5 stav
(LBC)
Lokalni biokoridor Navrh,
LBK.1 (LBK) Vymezen jako vefejné
prospésné opatieni VU.1
Navrh,

Lokalni biokoridor
LBK.2 Vymezen jako vefejné

(LBK) prospésné opatfeni VU.2

Lokalni biokoridor
LBK.3 t
(LBK) stav

Lokalni biokoridor Navrh,
LBK4 Vymezen jako vefejné

(LBK) prospésné opatieni VU.3
Lokalni biokoridor
LBK.5 sta
(LBK) v
Lokalni biokoridor
LBK.6 t
(LBK) stav
Lokalni biokoridor
LBK.7 sta
(LBK) v
Lokalni biokoridor Navrh,
LBK.8 (LBK) Vymezen jako vefejné
prospésné opatieni VU.4
Navrh,

Lokalni biokoridor
LBK.9 Vymezen jako vefejné

(LBK) prospésné opatreni VU.5

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZzuje s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno, pi
splnéni zakonnych podminek zalesfovani, zfizovani vodnich ploch do velikosti 1000 m? ve volné krajiné
a zfizovani vodnich ploch do velikosti 200 m? v zastavéném Gzemi a prevadéni ekologicky nestabilnich ploch
na funkéni plochy s vyssi ekologickou stabilitou.
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STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
shizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. Dal$i cesty je mozné v Uzemi zfizovat v nezastavéném
uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pozemky, pfes které
turistické a cykloturistické trasy prochazi, se nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro
dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby,
které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici zemé&délské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je pfedpokladano, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany
kvalitni turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit
doplrikova zafizeni (odpocivadla, pljc¢ovny kol, tabofisté, informaéni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

Protierozni opatieni

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Protierozni opatfeni bude
realizované jako soudast feseni skladebnich prvk(i USES. Dal$i mozné umisténi protieroznich opatfeni je
umoznéno v ramci pFipustnosti vSech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, viz kapitolaf) s t anoven i
pro vyuzitdilpdymhzpidsoeem vyuziti.

a zpUsobem orby, budovanim mezi (protieroznich vald) véetné vysadby vhodné vegetace, ktera ohrozované
plochy zpevriuje, zachycuje erodované ¢asti substratu, poskytuje utocisté mnoha druhlm vys$Sich i nizSich
zivocichu.

V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby.
Nadale je potfeba neodleshovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném uzemi, které
slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pudy, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich
ploch, tokd a komunikaci.

Retencni opatreni

Na zemédélskych a lesnich pozemcich je nutno hospodafrit tak, aby se snizila padni eroze a zvysila retenéni
schopnost krajiny. Clenénim ploch orné pldy plochami pfirodé blizkych ekosystému (krajinné zelené) jsou
vytvofeny podminky pro zpomaleni proudéni vody a stabilizaci pdy.

Doporuc€uje se revitalizace krajiny a jejich druhovych sloZek, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrzovani pfivalovych vod, pro zmirnéni pritokl a pro nasledny pfirozeny vsak, které zvysuji retenci
a retardaci vody v krajiné.

Zadrzovani vody v krajiné Ize také zvysit zfizovanim zatravnénych prilehd a retenénich nadrzi.

Ochrana pred povodnémi

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodni plochy a doprovodnou zeler
je nutné zachovat.

MozZné umisténi protipovodnovych opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

VYMEZENIi PLOCH PRO REKREACI

Pro rozvoj rekreaCnich pobytovych aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé
bydleni. Mimo zastavéné uzemi nelze umistovat stavby pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany
pudniho fondu a krajinného razu.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi |

V grafické &asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné &lenéni spravniho Gzemi obce Zupanovice
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem
upresnujici zplsob vyuziti.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény sou¢asného stavu (pfistavby, nastavby,
dostavby atd.). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoznujici
zmény soucasného stavu.

Intenzit a vyugit?2 st avjetandvena prgcentem mykhazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané ¢asti pozemku.

I ntenzivnhD vyug?2v E&sdicetzgstavénéploechy pozemku a véech zpevnénych ploch.

Zast avpldoh& pozemku d/ e2 §&t avebni hi83/2006 ko, ndst. 2§ hod 7)

,Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavényct
stavby se rozumi pl ocha ohrani ena pravouhtykmeci pv §eaé
nadzemnich | podzemnich podl aZ2i do vodorovnéobpekhy.

pol oodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zast a
vnéj S§imi | ici svidolryoovln ék amsvtirnyk c il e siad eSenych staveb
svislych konstrukci je zastavéndad plocha vymezena pr av
roviny.*

Z p e v _n flotkga

Do zpevnénych ploch budou zapodcitany napfiklad terasy, bazény, altany, hfist&, chodniky, zpevnéné plochy,
odstavné plochy pro automobily, viezdy do garazi, zatraviovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu
(realizovana po sejmuti ornice), apod.

St8vaj2c?2 intenzita vyvugit?2 stavebn2ho pozemku

Pozemky ve stabilizovaném uUzemi o ,stavajici intenzité vyuZiti stavebniho pozemku“ mohou sou€asnou
zastavbou pfesahovat maximalni stanovené intenzity vyuziti stavebniho pozemku, které je stanovené pro nové
oddélované a nové zastavované parcely. V téchto pfipadech Ize pfipustit maximalni intenzitu vyuZiti
stavebniho pozemku i pro pfipady zmén sou€asného stavu (rekonstrukce, Castecné odstranéni staveb,
kompletni odstranéni staveb a nasledna vystavba novostavby atd.). V tomto pfipadé vSak nesmi pfesahnout
pGvodni intenzitu vyuziti stavebniho pozemku pfed zménou sou¢asného stavu.

Stavebn? pgobe2e §etkavebni h183/2006 Bho adst. 1)bodu b)

Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢cast nebo s
stavby UGzemni m reocznhyord ropwtviom,e nsipmo,| kt er ym se stavba umist
pl dnem. *

Veli kost stavebn2ch pozemkT

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni, pfipustné pop¥. podminéné
pFipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

St 8vaj2c? velikost stavebn2zch pozemkT
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- Velikost stavebnich pozemki, které jsou mensi nez minimalni povolena vyméra uzemnim planem,
bude akceptovana jako stavajici v pfipadé jiz existujicich staveb umisténych na daném pozemku.
Stavajici velikost pozemkU se pouzije v pfipadé zmén sou€asného stavu (rekonstrukce, ¢astecné
odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb a nasledna vystavba novostavby atd.) tzn., nemusi
byt spInéna minimaini velikost pozemku.

- Pro nové objekty na stavajicich parcelach (v plochach stabilizovanych iv plochach zmén bez
soucCasné zastavby) plati, ze musi splnit minimalni velikost danou Uzemnim planem.

Vigkovsg hladina z8stavby
- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bézna konstrukéni vySka podlazi budovy do 4 m.

- vysSkou budovy se rozumi vySka méfena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy
s puvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hirebeni;

- do vySky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, fotovoltaické panely, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, rozhledny apod.

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZitelny prostor plidy s nadezdivkou vy$ky max. 1,2 m. Vyska
nadezdivky je stanovena svislou vzdalenosti v misté obvodové stény v uUrovni hrubé podlahy
nejvyssiho podlazi a Sikmou konstrukci stfechy.

St 8§vaj2c2?2 vigkovs8 hladina z8stavby

Zastavba ve stabilizovaném Uzemi o ,stavajici vySkové hladiné zastavby* mlze souéasnou zastavbou
presahovat maximalni stanovenou vySkovou hladinu zastavby, které je stanovené pro nové oddélované a nové
zastavované parcely. V téchto pfipadech Ize pfipustit maximalni vySkovou hladinu zastavby i pro pfipady zmén
souCasného stavu (rekonstrukce, ¢asteCné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb a nasledna
vystavba novostavby atd.). V tomto pfipadé vSak nesmi pfesahnout plivodni vy$kovou hladinu zastavby pred
zmeénou souc¢asného stavu.

HIl avn? stavba
- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Dopl Rkowg stav

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplnuje zakladni funkci stavby hlavni. Doplfikovou stavbu nelze
umistit dfive nez stavbu hlavni.

Drobn® gt @Bl 7avebni h1i83/2006 Bto edst. 2)ébod ), n), 0), p
Stavby, jeZ nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani

Uzemn

- opérné zdi do vy$Sky 1 m nebo oploceni do vySky 2 m,
komunikacemi nebo sver enj nyyrostranstvim a které s e nachaze,

vzastavitelné pl oSe;

- skl eni k?zdaos t4a0v émé pl ochy a do 5 m vys$ky wumistény v

hranice pozemku, bez podskl epeni;

- stavbado25m?zastavéné plocéky as dpedninmviwadzemnim podl e
nejvys$§e do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu ne
nebo podmirfiuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, nes
nebo vyblucszniisnt,é radioaktivnich odpadd obsahujici vy
zafigmebhd stavbu pro podni katel skou ¢innost, je v s
umi stovana v odstupové vzdal enosti od st pogemkuc p 0 zZ €
schopného vsakovat desStové vody poceglekioivie upmioscthéyn ip o

rodi nného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

- bazén d’@zas@ améné plochy na zastavéném stavebnim po
pro rodinnou rekreaci vz ast avéném (Uzemi nebo v zastavitelné

vzdéadl enosti nejméné 2 m od hranice pozemku, a

Drobné stavby nelze umistit dfive nez stavbu hlavni.
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Jednoduch® stavby

- stavby souvisejici s plochou OS (ob¢anska vybavenost — sport), stavby pro vytvofeni technického,
socidlniho a ob&anského zazemi pro sportovce, navstévniky, personal (tribuny, Satny, sociélni
zarizeni, obCerstveni, zazemi lyzafského arealu apod.)

Mobiln2 dTm, dime bs§tlabveeibm i h o 183/20060Snba. co.d s t . 3) a § 1
¢ 183/2006Sb. odst. 1 pism. e) bod 16)

- vyrobek, ktery pIni funkci stavby a je uréen vyhradné k bydleni,

- nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu uUfadu, a po realizaci se nekolauduje.
Stavebnik tak osazuje mobilni dim na pozemek na zakladé pravomocného Uzemniho rozhodnuti,
nebo ucinné vefejnopravni smlouvy Uzemni rozhodnuti nahrazujici, popf. na zakladé uzemniho
souhlasu.

- Pro nové objekty na stavajicich parcelach (v plochach stabilizovanych iv plochach zmén bez
soucasné zastavby) plati, Ze musi splnit minimalini velikost danou Uzemnim planem.

DNt sk® hSigtn

- hfisté do 200 m? slouzici pro volno ¢asové aktivity. MUZe obsahovat dal§i herni prvky napft. houpacky,
kolotoce, prolézacky apod. nebo muze byt vybaveno prvky pro workout napf. hrazdy, bradla, Zebfiny
apod.

Lehki pS2stSegek
- jednoprostorova stavba, slouzici jako doCasny uUkryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.
Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt. Nosné prvky mohou byt zabudovany do betonovych
patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, Zadna jina ¢ast stavby nesmi mit zaklady.

Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. V objektu nelze zfizovat socialni zazemi. Maximalni
velikost stavby 25 m?.

Senz?k

- nepodsklepena, nezateplena, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné
k uskladnéni sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hieben stfechy je 8 m. Objekt
bude minimalné z jedné strany otevieny. V objektu nelze zfizovat socialni zazemi.

Skl ady krmiva u rybn2zkT

- pFizemni stavba do 25 m? umoziiujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru bez
pobytovych mistnosti (napf¥. sila).

Zahr adn? do mek

- pfizemni stavba do 25 m? na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera
souvisi nebo podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, zpravidla se sedlovou stfechou umoznujici
uskladnéni zahradniho naradi a vypéstkd. Maximalni vySka do hfebene 5 m.

Vielz2n
- nepodsklepend jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkdch nebo sloupcich, slouzici
vyhradné potfebam pro chov véel, tj. moznost zastfeSeni ull a ulozeni nezbytného véelafského naradi.
Maximalni velikost stavby 25 m? a maximalni vy$ka stavby nad terénem 4 m. V objektu nelze zfizovat
socialni zazemi.
Krmelec
- jednoducha dfevénd stavba slouzici k pfikrmovani zvére.

Posed

- pozorovatelna slouzici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe. Je to bud samostatné stojici dfevéna
stavba (kazatelna) nebo jednoducha dfevéna sedaCka umisténa na stromé vybavena zebfikem.
V objektu nelze zfizovat socialni zazemi ani pobytové mistnosti.
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Opl ocenky a ohrazen?

- nalesnich pozemcich ochrana strom0 proti poskozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemkd, napf.
pro pastvu dobytka.

Odpol 2vky
- laviCky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeSeni.

Linnosti naruguj2c?2 okoln2 prostSed?

- veSkeré Cinnosti vyzadujici ochranu pfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi, emisemi)

Virobn2 slugby
- sluzby vyrobni povahy (vykony uréené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvaren nebo opracovan

novy vyrobek, ktery nema charakter primyslové vyroby (napf. zakazkové krejcovsti brouseni skla,
opravny obuvi, apod.).

Nevirobn2?2 slugby

- sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku - provozovny s charakterem kancelafskych
provozll i Ufadd, tj. zafizeni, kterd nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
a jsou slucitelna s bydlenim (napf. administrativa, logistika, marketink, opravy odévu, opravy bot,
kadefnictvi, kosmetické sluzby, uklidové sluzby, pohostinstvi, kluby, apod.).

Drobn8§8 Semesln8 a virobn2 zaS$S2zen?

- malosériova vyroba &i vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi,
vyjadfeny hlavnim vyuZitim plochy.

- provoz s nizkym poctem zaméstnancu, ktery neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi.

- za drobnou femeslnou vyrobu nelze povazovat napft. klempirny, lakovny, betonarny, apod.

Fotovoltaickl syst®m:

- jsou mensi fotovoltaické systémy pfipojené na sit, jejichz vyrobena energie je budto spotfebovana
pfimo v dané stavbé a pfipadné prebytky jsou prodany do distribucni sité, nebo je vyrobena energie
uréena vyhradné k vyrobé a dodavani za vykupni cenu do distribuéni sité, ze které se pak odebira pro
vlastni spotfebu stavby, a rovnéz systémy slouzici pro vyrobu elektrické energie k zasobovani staveb,
u kterych neni vybudovana elektricka pfipojka.

- fotovoltaicky systém se posuzuje jako technické zafizeni stavby.

Vedl ej g2 samoz§sobitelsk® hospod§Sstyv?

- doplhkové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (driibez, kralici, apod.) pro
vlastni potiebu.

Nezbyvtn8 dopravn? infrastruktur a

- dopravni infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovanim.

Nezbytn8 technick8 infrastruktur a
- technicka infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovanim.
- neni vyrobna elektrické energie.

Sn2gen?2 kvality @dgivotn2ho prostSed2 (napS. i linnosti
- zadna z jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi nesmi prekro€it limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napf. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);
- splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni.

Negativn2?2 vlivy na pS2rodu a §divotn2 prostSed? (zneligt
ze| m®na

- ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kfovinnych porostd, pouzivani hnojiv;
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z prumyslu — hluk, emise zpUsobuijici kyselé spady, vznik odpad(l z vyroby, staré ekologické zatéze;
ze stavebnictvi — zabory pldy, odvodriovani, hluk a prasnost, zména krajinného razu, naruseni
ekologické stability tzemi;

z odpadového hospodarstvi — Eerné skladky;

ze zvySovani zZivotni urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouzivani chemickych
pFipravkd.

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

pfi pfekryvu prvku Uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti
jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkd USES s vyjimkou ploch dopravni a technické
infrastruktury.

respektovat veskera ochranna popf. bezpecnostni pasma stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych
siti a objektl dopravni a technické infrastruktury.

vystavba jednotlivych objektll bude respektovat stanovené podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch

a stanovené podminky pro ochranu krajinného razu uvedenychvkapi t ol e ¢) wurbani sti
véetné urbanistické kompozice, vymezeni plochh s ro
pl och pifegséaémy 8idel ni zel ené

vystavba jednotlivych objektd bude respektovat stanovené podminky koncepce technické
infrastruktury uvedené v kapitole d ) koncepce verfejné infrastruktury
umi stovani, vylmerziechdr (pl mcdhh wawerfej nou infrastrukturu
jejich vyuZziti.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti

bydleni venkovského charakteru s moznym polyfunk&nim vyuzitim

Pripustné vyuziti

stavby pro bydleni venkovského charakteru;
rodinné domy venkovského charakteru;
zemé&délskeé usedlosti s pfevaZzujici funkci bydleni;

Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské
hospodarstvi;

stavajici fadové domy venkovského charakteru;

doplrikové stavby;

drobné stavby;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuziti uzemi;
verejna zelen véetné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi;

détské hristé;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpogivky), rozsifeni ¢i smérové a vySkové upravy tras silnic Ill. tfidy, mistnich a u&elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnert, shromazdovaci mista);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destd, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti Uzemi;
vodni plochy do 200 m2.

Podminéné pripustné vyuziti

ob&anské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pec€ovatelskou sluzbou a domovy duchodcl, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky,
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Ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad
funkcemi ostatnimi;

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu (zemédélska, femesina), zafizeni, ktera svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi (napf.: kadefnictvi, krejCovstvi, cukrafska a pekarska vyroba apod.), za podminky, Ze se
bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevaZovat nad funkcemi
ostatnimi;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna
¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatreni.

Nepfripustné vyuziti

veskeré Cinnosti narudujici venkovské prostiedi;

vystavba novych dvoj-dom(, Fadovych a bytovych domd;

mobilni domy, mobilheimy, kontejnery, stavebni buriky, tzv. tiny houses;
bungalovy s nizkou valbovou stfechou;

jurty, typi, sruby, roubenky, zahradni chaty;

zahradkarské osady;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;
Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zafizeni dopravnich sluzeb;

velkoplo$na komeréni zafizeni pfizemniho typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné plochy;
fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny;

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slugitelné s bydlenim (primyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel,
kapacitni chovy zivoCiSné vyroby a péstitelské c&innosti, zafizeni a plochy pro skladovani
a odstrafiovani odpadu, apod.), a jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) pfekraduji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 35 %
Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 800 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal8i hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni  intenzity  vyuzZiti  stavebnich
pozemku 35 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina zastavby - stavajici, nebo max. 1INP + mozZnost vyuZiti

podkrovi

- stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné
9,5 m nad plvodni terén.
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- obcCanské vybaveni v oblastech vychovy a vzdélavani, socialni sluzeb pro rodinu, zdravotnickych
sluzeb, kultury, duchovnich sluzeb, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného
zachranného systému).

- Ufady statni spravy;

- poZzarni zbrojnice;

- posty;

- knihovny, archivy, galerie;

- kostely, klastery, kaple;

- objekty a arealy pro vychovu a vzdélani (matefska a zakladni Skola);

- objekty a arealy s peCovatelskou sluzbou;

- doplhkové stavby;

- drobné stavby;

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim tzemi;
- vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

- détskeé hriste;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a i¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,

odpocivky), rozsifeni ¢i sméroveé a vyskoveé Upravy tras Ill. tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- tfidény odpad, v¢etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodrova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi.

- nakupni zafizeni, obchod, skladovani souvisejici s prodejnou a stravovani za podminky, Ze se
nejedna o samostatné komercni vyuziti a je soucasti objektu pro vefejné obanské vybaveni;

- ubytovani a stravovani (napf. penziony, hotely, turistické ubytovny) za podminky, Zze se nejedna
o0 samostatné komeréni vyuZiti a je souCasti objektu pro vefejné ob&anské vybaveni;

- bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou rodinnych dom [RD]) za podminky, Ze budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy.

- fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici

Velikost stavebnich pozemku - stavajici

Vyskova hladina zastavby - stavajici, nebo max. 2 NP + moznost vyuziti
podkrovi,

- pro sakralni a duchovni stavby vyskové
omezeni neplati.
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Obc&anské vybaveni — sport (015

Hlavni vyuziti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy.

Pripustné vyuziti

- sportovni a télovychovna zafizeni — hfisté;

- koupalisté;

- jednoduché stavby;

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim Gzemi;
- verejna zelen v&etné architektonickych prvka parteru, vefejna prostranstvi;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a i¢elové komunikace, cyklistické a pé&si komunikace,
odpogivky), roz8ifeni i smérové a vySkove Upravy tras lll. tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerli, shromazdovaci mista);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti uzemi.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy.
- fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti tzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemka:

- Hristé - maximalné 90 %;
- Jednoduché stavby - maximalné 10 %.
Velikost stavebnich pozemku - minimalné 1000 m?

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy$Skova hladina zastavby
- Jednoduché stavby - max. 1 NP.

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

- vefejny prostor.

PFipustné vyuziti

- naves, péSi komunikace;
- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfiZe, boZi muka, vyklenkové kaplicky, kasny,
fontany, tabule, odpodivadla, altany, pergoly, apod.);

- méstsky mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);

- drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);

- détské hristé;

- dopravni infrastruktura (napf. mistni a u€elové komunikace, cyklistické a pé&Si komunikace,
odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras lll. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

21/31




- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);
- parkovaci a odstavna stani, autobusové zastavky;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi;
- vodni plochy do 200 m?.

Nepfiipustné vyuziti

- veskeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
- jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

- trvalé stavby pro soukromé ¢i komeréni vyuziti, vystavba mobilnich domid a mobilnich chatek, stavby
pro vyrobu a skladovani.

- fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny.

Doprava silniéni DS

Hlavni vyuziti

- zajisténi dopravni dostupnosti a obsluha Uzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné vyuziti

- silnice, mistni a uelové komunikace;
- zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy, odpoc€ivky);

- naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukova opatfeni;

- rQzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;
- hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani;

- umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci,
elektfinu, spoje, radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy uzemi;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatieni a dal$i opatfeni pfispivajici k vy85i retenéni schopnosti uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

- v pripadé kiizeni prvkdi USES musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni infrastruktury.

- umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni.

Nepfripustné vyuziti

- pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti bydleni,
obcCanské vybaveni, bydleni — soukroma zahrada, vyroba a skladovani, verejna prostranstvi.

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi T™W

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi vodovodem a kanalizaci

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zaji$ténim obsluhy vodovodem (nap¥. vodni zdroje — vrty, Upravna
vody, Cerpaci stanice, automatické tlakové stanice, vodojemy);

- stavby a zafizeni souvisejici se zaji§ténim obsluhy kanalizace (nap¥. &istirny odpadnich vod (COV));
- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuziti Gzemi;
- razné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna, ochranna);
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- vefejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - neni stanovena

Velikost stavebnich pozemku - neni stanovena

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - max.1 NP

Technicka infrastruktura — energetika TE

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi elektrickou energii

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy vodovodem (napf. trafostanice);
- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zpusobem vyuziti Gzemi;

- razné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna, ochranna);

- vefejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy.

Plochy vyroby zemédélské a lesnické vZ

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélské vyroby

Pripustné vyuziti

- stavby, arealy Zivo€iSné a rostlinné zemédélské vyroby;

- zahradnictvi;

- sklady, skladové plochy, manipula¢ni plochy a komunalni provozovny;

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpusobem vyuzitim uzemi;
- verejna zelen v&etné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

- razné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna, ochranna);

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pé&si komunikace,
odpocivky), rozsifeni & smérové a vySkové Upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerli, shromazdovaci mista);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti Uzemi;

- vodni plochy do velikosti 200 m2.

Podminéné pripustné vyuziti

- pro zmény staveb a nové vystavéné objekty je stanovena podminka, ze budou disledné respektovat
venkovsky charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby — zejména dodrzeni
hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam;
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bydleni ve formé sluzebnich bytd (ne formou rodinnych domu) a ojedinéle stavby pro pfilezitostné
ubytovani za podminky, Ze se jedna o osoby zajistujici dohled, spravce, zaméstnance nebo majitele
zarizeni a dale za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim
i vnitfnim prostoru staveb.

Nepripustné vyuziti

aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostiedi;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmeérné;

samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domd a mobilnich
chatek;

fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - stavajici nebo maximalné 75 %.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 1000 m?,

v zastavéném uUzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal&i hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrZeni
maximalni zastavénosti 75 % plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo max. 1NP + moznost vyuziti

podkrovi

- stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné
12,5 m nad plvodni terén.

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné wWu

Hlavni vyuziti

vodni plochy, vodni toky, stavby a zafizeni na nich

Pripustné vyuziti

vodni plochy a toky a ostatni vodni dila;

premosténi, lavky, stavidla, hraze;

nakladani s vodami, ochrana pfed jejich Skodlivymi ucinky a regulace vodniho reZzimu v Uzemi;
realizace USES;

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok, zachyceni pfivalovych destu, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

vysadba aleji, doprovodné zelené a bfehovych porostll za podminky Zadnych hrubych zasaht do
bfeh(l a vodnich ploch.

Nepripustné vyuziti

zarizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy a mobilheimy;

fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny.

umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi,

umistovat stavby pro lesnictvi,
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- realizovat téZbu nerostt,

- realizovat stavby a takova technicka opatieni, ktera zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- oploceni.

Pole a trvalé travni porosty AP

Hlavni vyuziti

- intenzivni a extenzivni hospodareni na zemédélské pudé.

Pripustné vyuziti

- hospodareni na zemédélském pldnim fondu;

- umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro zvéer
a chovana zvifata, v€eliny, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky) a ochranu pfirody;

- vysadba aleji a ochranné zelené, zaleshovani;
- realizace USES;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- umisténi stozard pro vétrnou elektrarnu je mozné v maximalnim poctu 3 pro celé spravni uzemi
a pouze na obecnich pozemcich;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destU, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenni schopnosti uzemi;

- vodni plochy do velikosti 1000 m?.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby silaznich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF;

- okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky zadnych hrubych terénnich uprav;

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant;

- oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplUsob vyuziti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, ze se bude jednat o do¢asné ohrazeni pozemku
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost tzemim.

Za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spole¢enstev a nebude naruSen

krajinny raz uzemi:

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodarstvi (napf. sklady krmiva u rybnik();

- odpocivky a drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

Nepfiipustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

- vyrobny elektrické energie (vyjma pfipustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma pFipustnych);

- tézba nerosty;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);
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nepfipustné je porusovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;
oploceni (vyjma podminéné pfipustnych).

zajisténi podminek vyuziti a plnéni funkci lesa.

¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi;
realizace USES;

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky pfi vysadbé lesa) a ochranu pfirody;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpoc€ivky), rozSifeni &i smérové a vyskové Upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

umisténi stozart pro vétrnou elektrarnu je mozné v maximalnim poctu 3 pro celé spravni tzemi
a pouze na obecnich pozemcich.

obnovy a rekonstrukce drobnych objektt sakralni architektury;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(l, zachyceni pFivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti tzemi;

vodni plochy do velikosti 1000 m2.

realizace vystavby rozhleden pouze a za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant
anebo k vyznamnému zasahu do porostu;

oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické zplsoby
hospodareni na lesni pidé jako nékteré typy lesni Skolky, vybé&hy pro chovnou zvéf, vyzkumné
plochy);

Za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a nebude narusen
krajinny raz uzemi:

stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodafrstvi (napf. sklady krmiva u rybnika);

odpogivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

vyrobny elektrické energie, vyjma pfipustného;

tézba nerostu;

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ulely rekreace a cestovniho ruchu (napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek,
chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodareni na lesni pidé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy).
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SmisSené nezastavéného uzemi vSeobecné MU

Hlavni vyuziti

- plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v Uzemi.

Pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich disledkd;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniku);

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky,
obory apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody a krajiny;

- vysadba aleji a ochranné zelené;

- realizace USES;

- obnova a rekonstrukce drobnych objektu sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destd, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi;

- vodni plochy do velikosti 1000 m?.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby malych senikl a pfistfeskl pro zvér a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskd, umistovani
véelinli formou lehkych pristfeska za splnéni podminky velikosti do 25 m?.

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Zze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostd;

- zalesfiovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy.

Nepfipustné vyuziti

- zarizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

- karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy, mobilni chatky;

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych a podminéné pFipustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek,
chodniku, informacnich tabuli a laviéek se zastfeSenym stolkem pro turisty;

- oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichZ zplsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodareni na zemédélské pldeé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné skolky, vybéhy pro chovnou zvéf, vyzkumné plochy)

- nepfipustné je porusSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

- pozemky, stavby a zafizeni pro obranu statu, civilni ochranu

- stélé lehké opevnéni.

- vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy

- fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny.
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Intenzita vyuZiti stavebnich pozemka - stavajici
Velikost stavebnich pozemku - stavajici
VySkova hladina zastavby - stavajici

Prekryvna funkce prvkl Gzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé kiizeni prvk USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamért dopravni a technické infrastruktury.

Biokoridory

(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- propojuji biocentra;

- umoznuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organismu. Na rozdil od biocenter nemusi
umoznovat trvalou existenci vSech druhd zastoupenych spole€enstev.

Pripustné vyuziti

- biokoridory musi byt chranény pfedevsim z hlediska zachovani jejich prachodnosti;

- ptipustné jsou funkce a opatteni ve prospéch zvy$eni funk&nosti USES a umoziuijici pfirozeny vyvoj
bioty, jako napft. revitalizace, vysadby autochtonnich druhd, zatravnéni, ochranné bfehové porosty
vodnich tokd, vodni plochy pfirozeného charakteru a nesnizi aktualni miru ekologické stability
biokoridorti nebo neznemozni zalozeni navrhovanych biokoridord.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (rozSifeni &i smérové a vySkové Upravy tras silnic (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a pési komunikace, hipostezky, odpocivky,
informacni tabule) za podminky, Ze budou provedena takova opatieni, ktera povedou ke vzajemné
koordinaci.

Nepfripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pfipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti uzemi) je toto Uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napf. umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily funkénost
prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zalozeni navrhovanych biokoridort
a jejich kontinuitu (napf. odvodhovani pozemkd, rozorani mezi);

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Biocentra
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- velikosti a stavem ekologickych podminek umozZnuje trvalou existenci druhd i spoleenstev
pfirozeného genofondu krajiny.

28/31



Pripustné vyuziti

- biocentra musi byt chrdnéna pfed zménou vyuZiti uzemi, ktera by sniZila dosazeny stupen
ekologické stability a pfed umistovanim zamérd (zejména staveb), vyjma podminéné pfipustnych;

- pripustna jsou opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES, jako napf. revitalizace, vysadby
autochtonnich druht, zatravnént;

- Plocha Z.6 (napf. umisténi vrtt na pitnou vodu a souvisejici stavby a zafizeni).

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (roz8ifeni ¢i smérové a vySkoveé Upravy tras silnic (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a pési komunikace, hipostezky, odpocivky,
informacni tabule) za podminky, ze budou provedena takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné
koordinaci

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pFipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Gzemi) je toto Uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES a jakékoliv zmény zpasobu vyuZiti, které by
znemoznily funkénost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku
s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability) nebo ohrozily
zalozeni novych biocenter;

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny;

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

Ochrana melioraénich zarizeni

U meliorovanych ploch, které jsou Caste¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je pfed
zahajenim vystavby nutno provést upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho
funkénosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich ploch.

Ochrana pred zvy$Senou hygienickou zatézi

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic Il. a lll. tf., a trafostanic mohou byt situovany stavby pro smiSenou obytnou, stavby
pro ob&anské vybaveni typu staveb pro Ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely
a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor a chranény
venkovni i vnitfni prostor staveb) az po spInéni hygienickych limit z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané
hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedk( majetkového spravce.

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy smiSené obytné, pro plochy ob&anského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy technické
infrastruktury (jedna se o plochy stavajici i navrhované), stavby pro sport plati, ze hranice negativnich vlivi
(napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho
i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho i vnitfniho prostoru staveb.
V plose negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, ze bude zajiSténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim
prostoru staveb.

Ochrana ovzdusi

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.
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Ochrana ovzdus$i bude podporovana postupnou zaménou spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich
zdrojl znecistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie.

Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy

Bude respektovana skutecnost, Ze celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 21 -
24 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisa.

V pfipadé jakékoli ¢innosti zasahujici do terénu je nutné postupovat v souladu s touto legislativou.

Umist'ovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Dojde-li dot€eni lesnich pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni spravy
lesi zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich, v platném znéni.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznaen v samostatném vykrese — Vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Technicka infrastruktura

KORIDOR /
OZN. -
VPS PLOCHA / UCEL;
LINIE
VT.A1 2.6 Umisténi vrtd na pitnou vodu a souvisejici stavby a zafizeni
VT.2 V1 Vodovod
VT.3 K1 Kanalizace

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Zalozeni prvka USES

OZN.
VPO

UCEL

VU.1 LBK.1 — lokalni biokoridor

vu.2 LBK.2 — lokalni biokoridor

VU.3 LBK.4 — lokalni biokoridor

vVU.4 LBK.8 — lokalni biokoridor

VU.5 LBK.9 — lokalni biokoridor

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany verejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
ani plochy pro asanaci.
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h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho tzemi a popripadé dalsich udaja
podie § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Dalsi VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo nejsou v UP Zupanovice navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Zupanovice nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.

j)  vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu

dalSiho vyuziti téchto ploch, provéfeni uzemni studii.

k) udaje o poctu listd Uzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické
Casti

Vyrokovéa éast UP Zupanovice obsahuje:
TEXTOVOU CAST strany 3 - 31
GRAFICKOU CAST

1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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